Kopare och saljares ansvar for bostadsrattens skick

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid overlatelse av bostadsratt
Utgéngspunkten ar att bostadsratten skall stamma Gverens med vad som avtalats mellan part-
erna och inte heller avvika fran vad koparen har fog att forvanta sig vid kopet med hansyn till bo-
stadsrattens alder, pris, skick och anvandning. Darutover galler normalt att bostadsratten kops
i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i
koplagen, men da de reglerna inte passar sa bra for provning av fel i bostadsratt anvands ofta
motsvarande regler i jordabalken.

Koparens undersokningsplikt

Som kopare uppmanas du av sdljaren att undersoka bostadsratten fore kopet. Séljaren ansvarar
inte for sddanafel som kdparen borde ha méarkt vid undersékningen. Aven vid kdp av bostadsratter
har képaren alltsa normalt en undersokningsplikt. Det &r darfor viktigt att koparen av en bostads-
rattnoggrantundersokerdenna. Sarskild uppméarksamhet bordgnas fuktskadorikok och badrum.
| kdket bor kdparen vara vaksam pé ev tecken pa lackage under diskbanken och i badrum eller an-
nat vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for vatten och avliopp. Om det
finns symptom pa fel som képaren inte sjalv kan dra ndgra slutsatser av, maste han ga vidare med
sin undersokning och, om sa krévs, anlita en sakkunnig for att fullgéra sin undersokningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren Idmnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren ex-
empelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor leda
tillen mer ingdende undersokning fran kdparens sida. Kdparen bor slutligen tanka pa att saljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha foérvantat sig.
Skulle exempelvis fel uppstd pa nagon av vitvarorna i lagenheten kan det vara ndgot kdparen
borde ha raknat med, med hansyn till vitvarornas dlder och berdknade “livslangd”.

Det &r inte bara sjélva Idgenheten som undersékningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor undersdkas, exempelvis om foreningen star i begrepp att genom-
fora storre renoveringar, hoja sina avgifter m m. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor alltid ingd i koparens undersokning, liksom en genomgang av stadgar och senaste arsre-
dovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egent-
lig mening inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den dock anda anses vara felaktig,
om séljaren fore kdpet underlatit att upplysa koparen om ett sadant vasentligt forhallande ro-
rande bostadsratten, som han maste antas ha kant till och som képaren med fog kunnat rak-
na med att bli upplyst om. Om séljaren genom ett fértigande handlat i strid mot tro och heder
gar saljaren dven miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt.
Det ar sdledes i saljarens eget intresse, att han upplyser koparen om de fel eller symptom pa fel
han kanner till eller misstanker finns.

Vad som redovisats av saljaren kan i normalfallet inte aberopas av koparen.

Utfastelse
Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande bostadsrattens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for bostadsrattens skick, varfor man kan avtala
om annan ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den ansvarsférdelning som
koplagen foreskriver och som géller om inte annan ansvarsférdelning sarskilt avtalats.
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